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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.15.1.1

Et omrade i Baldersbrgnde, nord for
Baldersbrondegade og syd for Holbaek-
motorvejen

Hedehusene/Flong

Boligformal: teet/lav bebyggelse

14.08.1981
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Redeggrelse.
Indledning.

Lokalplan for et aomrdde til tat/lav og aben-lav bolig-
bebyggelse i Baldersbrgnde landsby.

Hvor.
Arealet er beliggende nord for Baldersbrgndegade, syd
for den planlagte forlangelse af Baldersbuen pa arealer-

ne ved de nu nedrevne garde Baldershgj og Balderslund.
X s :

STERENDE FORHOLD




Hvorfor?

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er bl.a. at for-
telle, hvordan veje, stier, bebyggelse, beplantning m.v.
skal placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen er sdledes en detaljeret fysisk plan, der i
dette tilfzlde fastlegger bestemmelser om arealets anven-
delse til tet-lav og dben-lav boligbebyggelse.

Desuden fastlagges bestemmelser om udstykning, bebyggelsens
udformning, vejadgang, vej, sti, beplantning, varmeforsy-
ning og grundejerforening m.m.

Lokalplanen er udarbejdet, idet der foreligger planer am
at udnytte det ubebyggede areal til opfgrelse af et an-
tal dobbelthuse og parcelhuse.

Borgernes indflydelse.

Intentionerne med kommneplanloven er bl.a., at sikre
borgerne indflydelse og kendskab til den lokale planleg-
ning. Derfor er kammunen forpligtet til at udarbejde

lokalplaner for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse.

En lokalplan skal fremlagges som forslag i mindst 2 ma-
neder inden den vedtages endeligt af byrddet, og i den-
ne periode, er der mulighed for at fremkamme med indsi-
gelser og &ndringsforslag inden planen kan trede i kraft.

Formdl med redeggrelse m.m.

I det fglgende afsnit er der gjort rede for lokalplanens
indhold. Afsnittet om forholdet til anden planlagning

skal ggre det muligt at se forslaget i en stgrre sammen-
heng. Herefter ggres der rede for lokalplanens retsvirk-

ninger.

Endelig fglger selve lokalplanforslaget, der dels inde-
holder formal, dels bestemmelser for at opnd disse mal.
Til sidst kortbilag.

Lokalplanens Indhold. I lokalplanen udlagges arealer til tat/lav boligbebyggel-
se (dobbelthuse) og &ben-lav bebyggelse (parcelhuse).
Der fastlagges en vejledende udstyknings- og bebyggelses-
plan for 6 dobbelthuse og 3 parcelhuse.
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Forholdet til anden
planlegning.

Den interne vej og vejadgangen via denne og Balders—
brgndegade til de enkelte ejendomme fastlagges.
Stiadgang fra Baldersbrgndegade til den interne vej
sikres.

Endvidere er der i lokalplanen fastsat bevaringsbestem-

melser for nogle af de store gamle trxer i omradet.

Der stilles krav om oprettelse af en grundejerforening
nar byradet krever det, og det forudsattes at vejarea-
ler, stiarealer og de bevaringsverdige traer pa veja-

real vedligeholdes af grundejerforeningen.
Endvidere forudszttes det:

-~ at bebyggelsen tilsluttes den planlagte naturgasfor-
syning,

- at samtlige boliger tilsluttes et fellesantenneanlag.

Arealet er beliggende i byzone. Det indgdr som en del
af den eksisterende boligbebyggelse amkring landsbygrgn-—
ningen og gadekaret. Det er privat ejet, og det er i
lokalplan 4.15.1 for Baldersbrgnde landsby planlagt an-
vendt til aben-lav boligbebyggelse (fritliggende par-
celhuse) i overensstemmelse med kommuneplanens rammebe-

stamelser (omréde 335).

Endvidere er der i lokalplan 4.15.1 fastsat en mindste-
grundstgrrelse pa 700 m2 og en mindstefacadelangde pa

20 m. Et beplantningsbalte nord og nordvest for area—
let er planlagt i 50 m™s bredde (som afskermning mod
den planlagte erhvervsbebyggelse og forlangelse af Bal-
dersbuen). Det er bestemt at den eksisterende traplant-
ning i videst muligt omfang skal sgges bevaret.

Den store landsby-grgnning og gadekaret er i lokalplan
4.15.1 udlagt som friareal for hele landsbyen.

Parkeringskravet er sat til minimum 2 parkeringspladser

pr. grund.



Lokalplanens retsvirkninger.

En eventuel endelig vedtagelse af nerverende lokalplan

indebxrer saledes indirekte, at de geldende bestemmel-

ser for omrddet andres. Der skabes herved mulighed for

- at der ud over 3 fritliggende parcelhuse vil kunne
opfgres 6 dobbelthuse,

- at grundenes facadelangde bliver mindre end 20 m,

-~ at beplantningsbzltet mod nord bliver minimm 30 m
bredt og

- at der stilles krav am udleg af areal til minimum 1

parkeringsplads pr. bolig pd egen grund.

Omradet er i henhold til varmeplanlagningen planlagt for-
synet med naturgas i 1985.
Der er forbud mod el-varme.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse
af lokalplanen, mid ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, iflg. kommuneplanlovens § 31, kun udstykkes, be-
bygges eller i ¢vrigt anvendes i overensstemmelse med

planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendam kan
fortsatte sam hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke
i sig selv krav am etablering af de anlag m.v., der er

indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudset-
ning af, at det ikke andrer den sarlige karakter af det
amrade, der sgges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-

nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter,

der er uforenelige med lokalplanen, fortrenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil
vaere af vesentlig betydning for virkeligggrelsen af pla-

nen, jf. ovenfor.



Hgje-Taastrup kommune.

Iokalplan 4.15.1.1.

§

§

1.

2.

Lokalplanens formal.

Lokalplanens omrade
og zonestatus.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.6.1975
med senere andringer) fastlagges fglgende bestemmelser
for det i § 2 navnte amrdde, beliggende nord for Balders-
brgndegade, syd for den planlagte forlangelse af Balders-
buen i Baldersbrgnde.

Det er lokalplanens formal at give mulighed for at skabe
en overvejende tat og lav boligbebyggelse omkring en 1lil-

le intern blind vej.

Bebyggelsens proportioner og placering er sggt afstemt
efter den eksisterende landsbybebyggelse og sggt knyt-—
tet til denne.

Formilet er sggt ndet ved,

- at fastlagge den fremtidige udstykning af amradet til
tet-lav boligbebyggelse (dobbelthuse) og dben-lav bo-
ligbebyggelse (parcelhuse),

- at fastlegge vejadgang og sti i omradet,

— at sikre at ny bebyggelse udfgres efter retningsli-
nier, der sikrer samspil med den eksisterende lands-
bybebyggelse,

- at sikre, at enkelte af de eksisterende gamle traer
i amradet bevares, og

- at sikre, at ny bebyggelse tilsluttes naturgasforsy-

ning og
— at sikre, at der oprettes en grundejerforening.

1. Lokalplanen afgranses sam vist pa kortbilag
439/4-1-1 og omfatter:

Del af matr.nr. 2 a og del af matr.nr. 10 a Balders-
brgnde by, Hedehusene, samt alle parceller, der efter

den 12. september 1984 udstykkes fra ejendommene.
2. Lokalplanens omrade opdeles i omrdderne

Bh 1 til boligbebyggelse &ben-lav (fritliggende parcel-
huse) og
Bh 2 til boligbebyggelse tat-lav (dobbelthuse),
som vist pa kortbilag 439/4-1-1.
..6—



§

3.

Omradets anvendelse.

3. Lokalplanens amréde har byzonestatus.

1. Omrdderne Bh 1, mid kun anvendes til dben-lav bo-
ligbebyggelse - parcelhuse.

P& hver ejendom md kun opfgres é&n bolig til én familie.

2. Omrd&derne Bh 2, md kun anvendes til tat-lav bolig-
bebyggelse - dobbelthuse.
P& hver ejendom ma kun opfgres én bolig til én familie.

3. Der md indenfor omradet ikke udgves nogen art af
virksamhed som ved stgv, rgg, lugt, stgj og rystelser
eller ved sit udseende eller pd anden made efter byra-
dets skgn er til ulempe for de amboende.

4. Det er tilladt, at der pd ejendommene drives sadan
virksamhed, som almindeligvis udfgres i beboelseslejlig-
heder eller beboelseshuse, nér virksaomheden drives af
den, der bebor den pagzldende bolig, og nar virksamheden
efter byrddets skgn drives pd en sddan made, at ejendom-
mens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (her-
under ogsa ved skiltning og lignende), at kvarterets
preg af boligkvarter ikke brydes, eller virksomheden ik-
ke fremkalder ulemper for de amboende eller fremkalder
behov for parkeringsmuligheder, sam ikke er til stede pa
den pagzldende ejendom.

5. Medmindre virksomheden omfattes af stk. 4, ma der
sdledes ikke pd ejendammen indrettes bebyggelse til el-
ler udgves handels—, vognmands—-, varksteds— eller oplags-
virksomhed, ligesam der ikke ma indrettes pensionat el-
ler klublejligheder eller drives anden form for erhvervs-

messig udlejning.

6. Indenfor omradet kan opfgres transformerstation til
kvarterets daglige forsyning, ndr denudformes i overens-

stemmelse med den gvrige bebyggelse.



§

§

4.

5.

Udstykning.

Vej-, sti-, par-
kerings—- og byg-
gelinieforhold.

1. Udstykning indenfor lokalplanens omrdde ma kun fore-
tages i overensstemmelse med principperne i den pa ved-
heftede kortbilag 439/4-1-2 viste retningsgivende ud-
stykningsplan (max. 12 grunde til dobbelthuse og 3 grun-
de til parcelhuse).

2. Grunde indenfor omrdderne Bh 1 skal vere mindst
700 m2.

3. Grunde indenfor cmrdderne Bh 2 skal vere mindst
500 m2.

4. De anfgrte grundstgrrelser er eksklusive eksisteren-

de og udlagt vej- og stiareal.

1. Vej og sti.

1.1 Der udlagges ny 6 m bred vej og 2,5 m bred sti i
princippet med en beliggenhed som vist pd kortbilag
439/4-1-2. Vejen tilsluttes Baldersbrgndegade.

Der md kun vare kgrende adgang fra den nye vej til de
enkelte grunde. Der kan dog etableres gaende

adgang direkte fra Baldersbrgndegade til de
enkelte grunde.

1.2 Vejen ma kun anlagges med asfalteret kgrebane, evt.
med grus—- eller grasrabatter sam gvrige veje i landsbyen.
Projekt vedrgrende vejens indretning, forudsettes god-
kendt af byréadet.

2. Parkering.

2.1 Til parkering skal der minimum udlagges et areal
svarende til 1 parkeringsplads pr. bolig pa egen grund.

3. Byggelinier.

3.1 Mod Baldersbrgndegade er fastsat en byggelinie
pa 3 m fra vejskel.

3.2 Langs den interne vej er fastsat en byggelinie pa

2,5 m fra vejskel.



§

§

6.

7.

Bebyggelsens omfang
og placering.

Bebyggelsens ydre
fremtraden.

1. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25.
2. Bygninger md ikke opfgres i mere end 1% etage.

3. Bygninger skal opfgres indenfor de viste byggefel-
ter pd parceller langs Baldersbrgndegade og ellers med
facade eller gavl parallelt med skel mod adgangsvej.

4. En evt. kelder ma ikke have loftet beliggende mere
end 0,5 m over terran og der ma ikke indrettes garage
i kealder.

5. Bygningers facadehgjde md ikke overstige 3,3 malt
fra terren til skering mellem facade og tagflade.

6. Intet punkt af en bygnings yderveg eller tagflade

ma gives en hgjde, der overstiger 8,5 m over terran.

7. Tagets vinkel med det vandrette plan skal vere mel-
lem 45-60°.

8. Tagene skal vere symmetriske saddeltage dxkket med
rgde eller sorte tegl eller sortbld overfladebehandlede
asbestcement skifer eller stra.

Andre tagmaterialer skal godkendes af byrédet.

9. Bygningerne skal opfgres som langehuse, og ma ikke

gives en stgrre bredde end 7 m.

10. P4 de 6 grunde hvor der, jf. kortbilag 439/4-1-2

er fastsat et byggefelt skal bebyggelsen opfgres med fa-
cade i byggelinien mod vejareal. D.v.s. henholdsvis
3mog 4 m fra vejskel. Der mid ikke opfgres garage,
carport eller lignende mindre bygninger mellem facade

i byggelinie og vejskel/naboskel.

11. Garager, carporte, redskabsskure kan opfgres med
fladt tag efter byradets godkendelse.

12. Garager, carporte, redskabsskure og lign. mindre
bygninger, ma ikke opfgres narmere skel mod vej end 2,5 m.

1. Ingen form for skiltning og reklamering md finde sted.

2. Bebyggelsens udseende, materialer og farve, skal god-

kendes af byrddet som stemmende med cmrddets karakter.



§

8.

Ubebyggede arealer.

3. Ydermure md kun fremtrade berappede eller vandsku-
rede evt. behandlet med farve efter byradets godkendel-
se. DBrystninger md ikke beklades med tre.

4. Blanke og reflekterende tagmaterialer ma ikke anven-

des.

5. Kviste og ovenlysvinduer md kun udfgres efter en af
byradet godkendt facadetegning.

Skorstene skal fgres gennem tagryg. Tagrender ma kun
udfgres synlige, ikke inddzkkede.

6. Vinduer og dgre skal respektere traditionel fagde-
ling. Vinduer m& kun udfgres sidehengte, normalt to-
rammede.

Vinduer og dg¢re md kun behandles med impragneringsveeske
eller fremtrede i maling af oliekarakter med farver god-
kendt af byradet.

Normalt farver dannet af hvidt, sort eller jordfarverne.

7. Hvis der udfgres gavltrekanter af tre, mid disse kun
udfgres med lodrette bradder i én pa to.

Gavltrekanter skal i sa fald forsynes med vandbret og
behandles med impregneringsveske i farver godkendt af
byrddet, jf. ovenfor under stk. 6.

8. Byradet kan i hvert enkelt tilfelde godkende at be-
stemmelserne am bebyggelsens ydre fremtraden fraviges
hvor dette er ngdvendigt for at forsyne en eller flere

bygninger med vedvarende energi.

1. Ubebyggede arealer md kun anvendes til have og gards-
plads.

2. Hegning i naboskel og vejskel md kun etableres som
levende hegn
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§

9.

Forudsetning for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

3. Indenfor omrdde Bh 2 kan byradet godkende, at der
etableres fast hegn i skel mellem de enkelte boliger
som skerm mellem opholdsarealerne.

Hegnet ma max. have en hgjde 1.80 m.

4. Opholdsarealet skal svare til mindst 100% af etage-

arealet pa hver enkelt ejendom.

5. Belysning af vej og sti skal sa vidt muligt foreta-
ges med traditionelle gadelamper som i landsbyen i gv-
rigt.

6. Den pd kortbilag 439/4-1-2 viste bevaringsverdige

traplantning mi ikke fjernes uden byradets godkendelse.x)

1. Ny bebyggelse indenfor omradet md ikke uden byradets
tilladelse tages i brug, fgr bebyggelsen er tilsluttet
et kollektivt varmeforsyningsanleg efter byradets anvis-

ning.xx)

2. Samtlige nye boliger i bebyggelsen skal tilsluttes
et felles radio/TV-antenneanlzg, der godkendes af byra-
det. Ny bebyggelse md ikke tages i brug fgr tilslutning
har fundet sted.

3. Fgr ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug,
skal der vare etableret de i § 5 stk. 2 nmvnte parke-

ringspladser.

Fodnote:

x)chsje-Taastrup kamumes vej- og parkafdeling kan vejle-

de ved evt. beskaring af treerne.

XX)
Iflg. varmeplanlagningen skal varmeforsyningen vere

naturgas. Vedvarende energianl®g kan etableres. Der
er forbud mod el-varme.
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§ 10. Grundejerforening.

Vedtagelsespategning.

1. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-—
pligt for samtlige ejere af grunde inden for lokalpla-

nens omrade.

2. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet kre—

ver det.

3. Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet op-
tage medlemmer fra tilgransende amrdder, eller sammen-—
slutte sig med én eller flere bestdende grundejerfore-

ninger for tilgransende omrider.

4. Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift
og vedligeholdelse af de interne veje og stier, samt
&ti § 9 stk. 2 namvnte fallesantenneanlzg.

5. Grundejerforeningen skal i ¢vrigt udfgre de opgaver,

som i1 medfgr af lovgivningen henlagges til foreningen.

6. Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes falles
interesser af enhver art i forbindelse med de ejendomme,

der hgrer under foreningens cmrade.

7. Grundejerforeningen er berettiget til ved opkravning
hos medlemrerne og/eller ved optagelse af lan, at frem-

skaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udfg-
relsen og administrationen af foreningens opgaver, samt

til at kreve forngden sikkerhed herfor.

8. Grundejerforeningens vedtagter og andringer heri
skal godkendes af byradet.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup byrad,
den 10. oktober 1984.

Laur. Christensen
borgmester

Bgrge Romme
stadsingenigr
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning ved-

tages foranstdende lokalplan endeligt.

Hpje~Taastrup byrdd den 13. februar 1985.

Laur. Christensen
borgmester

/ Bgrge Ronme
stadsingenigr

I medfgr af § 3o i lov om kommuneplanlegning (lov nr.
287 af 26. juni 1975 med senere @&ndringer) begeres
foranstdende lokalplan tinglyst pd de af samme om-

fattede ejendomme.

Hgje-Taastrup byrad, den 28.3.1985.

Laur. Christensen
borgmester

Bgprge Ronmme
stadsingenigr

Indfgrt i dagbogen 4.6.1985 16603
Retten i Tastrup

Lyst. Akt. C nr. 53

Lyst p& 2 a og 10 a Baldersbrgnde.

M. Nyhuus
ass.
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Omradegraense

Husnumre
Vej— og stiareal
Bh 1, Aben - lav boligbebyggelse

Bh 2, Teet — lav boligbebyggelse

Del af Baldersbmnde by, Hedehusene

Matrikelbetegnelserne er ajour pr. 18.9.84.

HBJE-TAASTRUP KOMMUNE
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