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BOLIGFORMAL I BALDERSBRBNDE  LANDSBY 



RedegØrelse . 
Indledning. Lokalplan  for  et  område  til  tæt/lav og åben-lav  bolig- 

bebyggelse  i  BaldersbrØnde  landsby. 

Hvor. 
Arealet er beliggende  nord  for  BaldersbrØndegade,  syd 
for  den  planlagte  forlængelse  af  Baldersbuen  på  arealer- 
ne  ved  de nu nedrevne  gårde  BaldershØj og Balderslund. 



Lokalplanens Indhold. 

Hvorfor? 
Hensigten l e d   a t  udarbejde en lokalplan er bl.a. a t  for- 

tælle, hvordan veje, stier, bebyggelse, beplantning m.v. 

skal placeres og udfoms inden for et  bestemt m å d e .  

Lokalplanen er således en detaljeret  fysisk  plan,  der i 

dette  tilfælde  fastlægger bestarmlser om arealets anven- 
delse til t&-lav og åben-lav boligbebyggelse. 

Desuden f a s t m g e s  besterrmelser om udstykning, bebyggelsens 

udformning, vejadgang, vej, sti, beplantning,  varmforsy- 

ning og grundejerforening m.m. 

Lokalplanen er udarbejdet, idet  der foreligger  planer om 
a t  udnytte det ubebyggede areal til opfØrelse  af et  an- 
t a l  dobbelthuse og parcelhuse. 

Borgernes indflydelse. 

Intentioneme rred kcmnuneplanloven er bl.a., a t  sikre 

borgerne indflydelse og kendskab til den lokale  planlag- 

ning.  Derfor er kommen forpligtet til a t  udarbejde 

lokalplaner  for a t   s ikre  kammeplanens  virkeliggØrelse. 

Eh lokalplan  skal  fremlqges sam forslag i mindst 2 må- 

neder inden den vedtages endeligt af  byrådet, og i den- 
ne periode, er der mulighed for a t  fr&anm rred indsi- 

gelser og æn&ingsforslag inden planen kan trade i kraft. 

F o d 1  md redeadrelse m.m. 
I det fØlgende afsni t  er der  gjort rede for  lokalplanens 
indhold. Afsnittet om forholdet til anden planlqning 
skal gØre det mu1iq-t a t  se forslaget i en stØrre samen- 
M g .  Herefter gØres der rede for  lokalplanens  retsvirk- 
ninger . 
Ehdelig  fØlger selve  lokalplanforslaget,  der  dels inde- 
holder f o d l ,  d e l s   b e s t m l s e r   f o r  a t  opnå disse mål. 
T i l  sidst kortbilag. 

I lokalplanen udlægges arealer til tæt/lav boligbebyggel- 

se (dobbelthuse) og åben-lav bebyggelse (parcelhuse). 

Der fastlægges en  vejledende udstyknings- og bebyggelses- 

plan  for 6 dobkelthuse og 3 parcelhuse. 
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Forholdet til anden 
planlægning. 

Den interne vej og ve  jadgangen via denne og Balders- 
brØndegade til de enkelte ejendorme fastlægges. 
Stiadgang f ra  BaldersbrØndegade til den interne  vej 

sikres. 

Endvidere er der i lokalplanen fastsat  bevaringsbestem- 

mlser for nogle af de store gamle træer i m å d e t .  

Der stilles krav om oprettelse  af en grundejerforening 

når  byrådet krmer det, og det  forudsættes a t  vejarea- 
ler, stiarealer og de bevaringsværdige trzer på veja- 

real vedligeholdes  af grunde j erforeningen. 

Ehdvidere forudsættes det: 

- at  bebyggelsen t i l s lu t t e s  den planlagte  naturgasfor- 

syning I 

- a t  samtlige  boliger t i l s lu t t e s  e t  fællesantenneanlaq. 

Arealet er beliggende i byzone. Det indgår som en del 

af den eksisterende boligbebyggelse cankring  1andsbygrØn- 

ningen og gadekæret. Det er privat ejet, og det er i 
lokalplan 4.15.1 for BaldersbrØnde landsby planlagt an- 
vendt til åben-lav boligbebyggelse (fritliggende par- 
celhuse) i overensstemelse  md  kmeplanens ramrrebe- 
stenmlser ( m å d e  335). 

Endvidere er der i lokalplan 4.15.1 fastsat  en mindste- 

grundstØrrelse på 700 m2 og en mindstefacadekmgde $ 
20 m. E t  beplantningshlte nord og nordvest for area- 

let er planlagt i 50 m’s bredde (som a f s b i n g  rmd 

den planlagte erhvervsbebyggelse og forlængelse  af Bal- 

dersbuen). Det er bestemt a t  den eksisterende  træplant- 
ning i videst  muligt d a n g  skal smes bevaret. 

Den store landsby-grØnning  og gadekæret er i lokalplan 

4.15.1 udlagt som friareal  for  hele landsbyen. 

Parkeringskravet er sat til minimum 2 parkeringspladser 
pr. grund. 
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En eventuel  endelig  vedtagelse  af  nawarende  lokalplan 
indebaerer  således  indirekte,  at  de  gældende bestml- 
ser  for  området  ændres.  Der  skabes  herved  mulighed  for 
- at  der ud over 3 fritliggende  parcelhuse  vil  kunne 
opfØres 6 dobbelthuse, 

- at  grundenes  facadelængde  bliver  mindre  end 20 m, 
- at  beplantningsbæltet md nord  bliver  minimum 30 m 
bredt og 

- at  der  stilles  krav m udlæg  af  areal  til  minimum 1 
parkeringsplads  pr.  bolig på egen  grund. 

Qnrådet  er i henhold  til  varmplanlqningen  planlagt  for- 
synet  med  naturgas i 1985. 
Der  er  forbud md el-vanw. 

Lokalplanens  retsvirkninger.  Efter  byrådets  endelige  vedtagelse  og  of  fentliggØrelse 
af  lokalplanen, må ejen-,  der  er  omfattet  af  pla- 
nen,  iflg.  komnuneplanlovens $j 31, kun udstykkes, h- 
bygges  eller i Øvrigt  anvendes i overensstemnelse  med 
planens  bestemmelser. 

Den eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en ejendm kan 
fortsætte san hidtil.  Lokalplanen  mdfØrer  heller  ikke 
i sig  selv  krav om etablering  af  de anlq m.v.,  der  er 
indeholdt i planen. 

Byrådet  kan  meddele  dispensation  til  mindre  væsentlige 
lempelser  af  lokalplanens bestemmelser under forudsæt- 
ning  af,  at  det ikke mdrer den  særlige  karakter  af  det 
måde, der sØges skabt  ved  lokalplanen. 

&re  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan  kun  gen- 
nemfØres  ved  tilvejebringelse  af en ny  lokalplan. 

Private  byggeservitutter  og  andre  tilstandsservitutter r 

der  er  uforenelige  med  lokalplanen,  fortrsenges  af  planen. 

Andre  private  servitutter  kan  eksproprieres,  når  det  Vil 
=e  af  vaesentlig  betydning  for  virkeliggØrelsen af pla- 
nen,  jf.  ovenfor. 
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HØ j e-Taastrup  kcarnrrune . 
Lokalplan  4.15.1.1. I henhold  til  kamnuneplanloven  (lov nr. 287  af  26.6.1975 

red  senere  ændringer)  fastlqges  fØlgende  bestemelser 
for  det i 5 2 nævnte  anråde,  beliggende  nord  for  Balders- 
brØndegade,  syd  for  den  planlagte  forlængelse  af  Balders- 
buen i EaldersbrØnde. 

5 1. Lokalplanens  formål. Det er  lokalplanens formål at  give  mulighed  for  at  skabe 
en  overvejende tæt og  lav  boligbebyggelse  omkring  en  lil- 
le  intern  blind  vej. 

Bebyggelsens  proportioner og placering  er sØgt afstemt 
efter  den  eksisterende  landsbybebyggelse og s@$ knyt- 

tet  til  denne. 

Fonnålet  er sØgt nået  ved, 
- at  fastlqge  den  fremtidige  udstykning  af mådet til 

tæt-lav  boligbebyggelse  (dobbelthuse) og åben-lav bo- 
ligbebyggelse  (parcelhuse) , 

- at  fastlægge  vejadgang og sti i området, 
- at  sikre  at  ny  bebyggelse  udfØres  efter  retningsli- 

nier,  der  sikrer  samspil m d  den  eksisterende  lands- 
bybebyggelse, 

- at  sikre,  at  enkelte  af  de  eksisterende  gamle  traeer 
i mådet bevares, og 

- at  sikre,  at  ny  bebyggelse  tilsluttes  naturgasforsy- 
ning og 

- at sikre, at der oprettes en grundejerforening. 

2.  Lokalplanens måde 1. Lokalplanen  afgramses s m  vist på kortbilag 
og  zonestatus. 439/4-1-1 og omfatter: 

Del af matr.nr. 2 a og  del  af matr.nr. 10 a Ealders- 
brØnde  by,  Hedehusene,  samt  alle  parceller,  der  efter 
den 12. september 1984 udstykkes  fra  ejend-e. 

- - 

2. Lokalplanens måde opdeles i områderne 

Bh 1 til  boligbebyggelse  &n-lav  (fritliggende  parcel- 
huse) og 
Bh 2 til  boligbebyggelse  tæt-lav  (dobbelthuse), 
som vist på kortbilag  439/4-1-1. 
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3. Lokalplanens m å d e  har byzonestatus. 

3. Qnrådets anvendelse. 1. Qnrådeme Bh 1, må kun anvendes til åben-lav bo- 

ligbebyggelse - parcelhuse. 
På hver ejendm må kun opfØres &I bolig til En familie. 

2. Områderne Bh 2 ,  må kun anvendes til tæt-lav  bolig- 

bebyggelse - dobbelthuse. 
På hver ejendm må kun opfØres En bolig til En familie. 

3. Der må indenfor m å d e t  ikke udØves  nogen art af 

virksomhed som ved stØv, rØg, lugt,  stØj og rystelser 

eller ved sit udseende eller på  anden  måde ef ter  byrå- 

dets skØn er til ulempe for de canboende. 

4. Det er t i l l ad t ,  a t  der på e j e n d m e  drives sådan 
virkscmhed, som almindeligvis UdfØres i beboelseslejlig- 
heder eller beboelseshuse, når virkscsnheden drives af 

den, der bebor  den  pågældende bolig, og når virksomheden 

ef te r  byrådets skØn drives på en sådan &de, at e j e n d e  

m s  karakter  af  beboelsesejendm  ikke  forandres  (her- 

under også ved skiltning og lignende), a t  kvarterets 
pr- af boligkvarter ikke brydes, eller virkscanheden ik- 

ke fremkalder ulemper for de chnboende eller fremkalder 

behov for parkeringsmuligheder, sm ikke er til stede på 

den  pågældende ejendm. 

5. Wdmindre  virksomheden omfattes  af stk. 4, må der 

således  ikke på  ejendarranen indrettes bebyggelse til el- 
ler udØves handels-, vognmands-, værksteds- eller oplags- 
virksomhed, ligesan der ikke må indrettes pensionat el- 
ler klublejligheder eller drives anden  form for erhvervs- 
m s i g  udlejning . 
6. Indenfor m å d e t  kan opfØres transformrstation til 

kvarterets  daglige  forsyning,  nårcknudfoms i overens- 

s t m l s e  med den  Øvrige bebyggelse. 

- 7 -  



4. Udstykning. 1. Udstykning indenfor  lokalplanens område må kun fore- 
tages i overenssternrrelse md principperne i den + ved- 
hæftede kortbilag 439/4-1-2 viste retningsgivende ud- 
stykningsplan (max. 1 2  grunde til dobbelthuse og 3 grun- 

de til parcelhuse). 

2.  Grunde indenfor områderne Bh 1 skal være mindst 
700 m2. 
3. Grunde indenfor måderne Bh 2 skal være mindst 

500 m2. 
4. D e  anfØrte  grundstØrrelser er eksklusive  eksisteren- 

de og udlagt  vej- og stiareal. 

5. Vej-,  sti- , par- 1. V e j  og sti. 
kerings- og byg- 
gelinieforhold. 1.1 Der udlqges ny 6 m bred vej og 2,5 m bred sti i 
- 

princippet n& en beliggenhed som v i s t  på kortbilag 
439/4-1-2.  Vejen t i l s lu t t e s  BaldersbrØndegade. 

Der må kun være kØrende  adgang f r a  den  nye  ve j til de 

enkelte grunde. Der kan dog etableres gående 

adgang direkte  fra BaldersbrØndegade til de 
enkelte grunde. 

1.2 Vejen nå kun anlqges E d  asfalteret  kØrebane, evt. 
rred grus- eller græsrabatter scnn Øvrige veje i landsbyen. 

Projekt vedrØrende vejens  indretning,  forudsættes god- 

kendt af  byrådet. 

2. Parkering. 
2.1 T i l  parkering  skal  der minimum udlægges et  areal 

svarende til 1 parkeringsplads  pr.  bolig på egen grund. 

3. Bygqelinier . 
3.1 Mod BaldersbrØndegade er fastsat  en byggelinie 

på 3 m f r a  vejskel. 

3.2 Langs  den interne vej er fastsat  en byggelinie på 

2,5 m fra  vejskel. 
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6. Bebyggelsens omfang 1. Bebyggelsesprocenten må ikke  overstige 25. 
og placering. 

2. Bygninger må ikke opfØres i mere end 1% etage. 

3.  Bygninger skal opfØres indenfor  de viste byggefel- 
ter på parceller  langs BaldersbrØndegade og ellers m d  
facade eller gavl parallelt med skel  md adgangsvej. 

4. En evt. kælder må ikke have lof te t  beliggende mere 
end 0,5 m over terrm og der må ikke  indrettes garage 

i kælder. 

5. Bygningers  facadehØjde må ikke  overstige  3,3 &lt 

f ra  terraen til skæring mllem facade og tagflade. 

6. I n t e t  punkt af en bygnings yde- eller tagflade 

må gives en hØjde, der overstiger 8,5 m over term. 

7. Tagets vinkel n-ed det vandrette plan  skal være Inel- 
lem 45-60O. 

8. Tagene skal være symwtriske saddeltage dækket med 
rØde eller sorte  tegl eller sortblå overfladebehandlede 

asbestcement skifer eller strå. 
Andre tagmaterialer skal godkendes af  byrådet. 

9. Bygningerne skal opfØres sam længehuse, cg må ikke 

gives en stØrre bredde end 7 m. 

10. På de 6 grunde  hvor der,  jf.  kortbilag 439/4-1-2 

er fastsat  et byggefelt skal bebyggelsen opfØres med fa- 

cade i byggelinien md vejareal. D.v.s. henholdsvis 
3 m og 4 m fra  vejskel. Der må ikke opfØres garage, 
carport eller lignende mindre bygninger mllem facade 

i byggelinie og vejskel/naboskel. 

11. Garager, carporte, redskabsskure kan opfglres Ined 

fladt  tag  efter byrådets godkendelse. 

12. Garager, carporte, redskabsskure og lign. mindre 

bygninger, må ikke  opfgres nærrere skel md ve j end 2,5 m. 

7. Bebyggelsens ydre 1. Ingen form for  skiltning og reklamring må finde  sted. 
fremtxaden. 

2. Bebyggelsens udseende, materialer og farve,   skal  gd- 

kendes af  byrådet sam s t m n d e  med m å d e t s  karakter. 
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3 .  Ydemure må kun fremtrzde berappede eller vandsku- 

rede evt. Mandle t  med farve  efter  byrådets godkendel- 

se. Brystninger må ikke beklades md træ. 

4. Blanke og reflekterende  tagmterialer må ikke anven- 

des. 

5. Kviste og ovenlysvinduer må kun UdfØres e f te r  en af 

byrådet godkendt facadetegning. 

Skorstene skal fØres gennem tagryg. Tagrader må kun 

udfØres synlige,  ikke inddækkede. 

6. Vinduer  og dØre skal respektere traditionel fagde- 

ling. Vinduer må kun udfØres sidehangte, normalt to- 
rarrnrede. 

Vinduer og dØre må kun Mandles  med imprægneringsvæske 

eller fremtnde i maling af  oliekarakter med farver god- 

kendt af byrådet. 

Nomlt  farver dannet af  hvidt, sort eller jordfarveme. 

7. Hvis der UdfØres gavltrekanter  af t ræ,  må disse kun 

UdfØres ned lodrette brdder  i En på to. 
Gavltrekanter skal i så fald  forsynes med vandbræt og 
behandles m d  imprægneringsvæske i farver godkendt af 

byrådet, j f .  ovenfor under stk. 6. 

8. Byrådet kan i hvert  enkelt  tilfælde godkende a t  be- 

stemelseme m bebyggelsens ydre  fremtraden fraviges 

hvor dette er nØdvendigt for a t  forsyne en eller f lere  
bygninger med vedvarende energi. 

5 8. Ubebyggede arealer. 1. Ubebyggede arealer må kun anvendes til have og gårds- 

plads. 

2. Hegning i naboskel og vejskel må kun etableres som 

levende hegn 
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3. Indenfor område Bh 2 kan byrådet godkende, a t  der 
etableres  fast hegn i skel mllem de enkelte  boliger 

sam skam mllem opholdsarealerne. 

Hegnet I& max. have en hØjde 1.80 m. 

4. Opholdsarealet skal  svare til mindst 100% af  etage- 

arealet på hver enkelt ejendan. 

5. Belysning af vej og sti skal så vidt muligt foreta- 

ges md  tradit ionelle gadelamper som i landsbyen i Øvy 
rigt. 

6. Den på kortbilag 439/4-1-2 viste bevaringsværdige 

træplantning må ikke  fjernes uden byrådets godkendelse. X) 

5 9. Forudsætning for 1. Ny bebyggelse indenfor m å d e t  må ikke uden byrådets 
ibrugtagen  af ny 
bebyggelse. tilladelse  tages i brug, fØr bebyggelsen er t i l s l u t t e t  

et kollektivt  vanwforsyningsankg  efter  byrådets  anvis- 

ning. XX) 

2. Samtlige nye boliger i Myggelsen  skal  tilsluttes 

et  fælles radio/Tv-antenneanlq,  der godkendes af byrå- 
det. Ny bebyggelse må ikke tages i brug fØr tilslutning 
har fundet sted. 

3. FØr ny bebyggelse inden for området tages i brug, 

skal  der være etableret de i !j 5 stk. 2 m t e  parke- 

ringspladser. 

Fodnote : 

x) HØje-Taastrup kamnunes ve j- og parkafdeling kan  ve j le- 

de ved evt. beskaering af traeerne. 

Iflg.  vanwplanlægningen skal vanreforsyningen være 

naturgas. Vedvarende energianlq kan etableres. Der 
er forbud md el-varm. 

XX! 
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5 10. Grundejerforening. 1. D e r  skal  oprettes  en  grundejerforening med mdlems- 
pligt  for  samtlige  ejere  af  grunde  inden  for  lokalpla- 
nens  område. 

2. Grundejerforeningen  skal  oprettes,  når  byrådet kræ- 
ver  det. 

3.  Grunde  jerforeningen  skal  efter  krav  fra  byrådet  op- 
tage  medlemfer  fra  tilgrmsende måder, eller s m n -  
slutte  sig med & eller  flere  bestående  grundejerfore- 
ninger  for  tilgrmsende  områder. 

4. Grundejerforeningen  skal  forestå  etablering,  drift 
og vedligeholdelse  af  de  interne  veje og stier,  samt 
&ti 5 9 stk. 2 nævnte fællesantenneanlæg. 

5. Grundejerforeningen  skal i Øvrigt  udfØre  de  opgaver, 
som i mdfØr af  lovgivningen  henlzgges  til  foreningen. 

6. Grundejerforeningen kan varetage  mdlemrernes  fælles 
interesser  af  enhver  art i forbindelse m d  de  ejend-, 
der  hØrer  under  foreningens  område. 

7. Grundejerforeningen  er  berettiget  til  ved  opkrævning 
hos m d l m r n e  og/eller  ved  optagelse af lån, at  fren- 
skaffe  de  Økonomiske  midler,  der  er  nqkivendige  for  CifØ- 
relsen og administrationen  af  foreningens  opgaver, samt 
til  at  kræve  fomqkien  sikkerhed  herfor. 

8. Grundejerforeningens  vedtagter og ændringer  heri 
skal  godkendes  af  byrådet. 

Vedtagelsespåtegning. Således  vedtaget  af  HØje-Taastrup  byråd, 
den 10. oktober 1984. 

Laur. Christensen 
borgmester 

Wrge - 
stadsingeniØr 
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I henhold til 5 27 i lov om komuneplanlægning ved- 
tages  foranstående  lokalplan  endeligt. 

HØje-Taastrup byråd den 13. februar 1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

/ BØrge Rom 
stadsingeniØr 

I medfØr af 5 30 i lov om korneplanlægning  (lov nr. 
287 af 26. juni 1975 med senere aendringer) begaeres 
foranstående  lokalplan  tinglyst på de  af s m  om- 
fattede  ejendom. 

HØje-Taastrup byråd, den  28.3.1985. 

Laur. Christensen 
borgmester 

BØrge Rom 
stadsingeniØr 

IndfØrt i dagbcgen  4.6.1985  16603 

Retten i @istrup 
Lyst. Akt. c nr. 5 3  

Lyst på 2 - a og 10 - a BaldersbrØnde. 

M. Nyhuus 
ass. 
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